SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO PODNIKAN{

uzaviena dle zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,,0Z%)
ve smyslu ust. § 2302 a nasl. OZ

mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Bystre

se sidlem: nam. 28. dubna 60, 635 00 Brno

zastoupené JUDr. Tomagem Kratochvilem, starostou meéstské Casti

I¢: 4499278513, DIC: CZ44992785, rozlidovaci kod: 13

bankovni spojeni: CSOB, a. s., &islo uétu 117590673, kod banky 0300
variabilni symbol 130300014, konstantni symbol 0308

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

F.M.K,, spol. s r. o.

se sidlem: Merhautova 433/12, 613 00 Brno
zastoupena Annou Cherifi, jednatelem

1C: 48531944, DIC: CZ48531944

(dale jen ,najemce*)

Na zékladé obecné zavazné vyhlasky & 20/2001, v platném znéni (Statut statutdrniho mésta Brna),
podle jejiho &lanku 28/1, pism. g) je pronajimatel oprdvnén pronajmout niZe uvedeny prostor slouZzici
podnikani.

L
Piedmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci nebytovy prostor o vymeéfe 40 m? (butika &. 2)
v pavilonu sluZeb na ulici Lyskova v Brné-Bystrci.

Pronajimatel uvedeny nebytovy prostor ndjemci za niZe uvedené ndjemné pfedava uzavienim této
smlouvy a tento jej bez dalstho fadné pfebira. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfedavaci protokol
podepsany obéma smluvnimi stranami.

IL
Uéel ndjmu

Prostor slouZici podnikéni cit. v €l. I této smlouvy je najemci pronajat vyhradné za ucelem zfizeni a
provozovani prodejny bezlepkovych potravin a vyrobkli bez lepku, biopotravin, ovoce a zeleniny.
Prodej alkoholickych napojt neni povolen.

III.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavirad na dobu neurditou. Ndjemni vztah vznikd dnem podpisu smlouvy obéma
smiuvnimi stranami.

IV.
Najemné

Najemce je povinen platit pronajimateli ujednané najemné.



Cena najmu je stanovena dohodou ve vysi 800 K&/m?*rok, tzn., Ze vy$e ro¢niho ndjemného Cini
32.000 K¢& (tficetdvatisic korun &eskych). Ro¢ni ndjemné je splatné ve Styfech splatkach, z nichz
kazda &ini 8.000 K¢& (osmtisic korun &eskych), splatnych vzdy k 1.3, 1.6., 1.9. a 1.12. kalendainiho
roku, bezhotovostné na tiet pronajimatele. Njemné za prvni &tvrtleti najmu (resp. jeho alikvotni
gast) je splatné pti podpisu této smlouvy, bezhotovostne na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného se bude kazdoro¢ne s uginnosti od 1.1. pfisluiného
roku valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlaSene CSU. Valorizovat se bude vzdy celd
vyse ngjemného za predchozi rok se zaokrouhlenim na celé koruny nahoru. Pronajimatel se zavazuje
oznamit najemci valorizovanou vysi nagjemného pro p¥islusny rok vzdy s predstihem nejméné 15 dnil
pted splatnosti prvni splatky valorizovaného ndjemného.

V nijemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru (dodavka
elektrické energie, dodavka vody a odvadéni vody, odvoz odpadk).

Pronajimatel vypoé¢te naklady na vodné a stoéné a stoéné srazkovych vod pro pfedmét ndjmu na
zéklad® datiovych dokladfi vystavenych dodavatelem Brnénské vodarny a kanalizace, a. s. a odeCtu
stavu pomérovych méfidel v objektu, v némz se nachazi pfedmet najmu. Takto vypo&tenou ¢astku je
najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 15 dndi od doruceni ozndmeni o vy§i této &astky.
Elektrickou energii bude najemce odebirat na zékladé vlastni smlouvy uzavien¢ s dodavatelem
energie. Odvoz odpadki si bude ndjemce zaji§tovat na vlasti naklady.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel pfenechava ngjemci pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim stafi objektu. N4jemci
je stav nebytového prostoru znam, bere bez vyhrad na védomi jeho redlny stav a v tomto stavu
ho prebira.

2. Néjemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat jen k ielu sjednanému v €l. I této smlouvy.

3. Najemce neni oprivnén prenechat pfedmét najmu ani jeho €ast do podndgjmu jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Néajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznadmit pronajimateli vznik kod, veskerych
pojistnych udélosti a potfebu rozsahlych oprav pronajatych prostor, jinak najemce odpovida
v plném rozsahu za $kody vzniklé pronajimateli v diisledku nesplnéni této povinnosti a Skodu
nahradit. Nenahradi-li nijemce vzniklou $kodu, je pronajimatel opravnén nechat odstranit $kodu
na ndklady ndjemce. Najemce byl sezndmen stim, Ze pojisténi sjednané pronajimatelem
nezahrnuje poji$téni movitého majetku vneseného nadjemcem do pfedmétu ndjmu.

5. Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit opravy pfedmétu néjmu zptsobené provozni
¢innosti najemce.

6. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska poZarni prevence a
bezpeénosti prace.

7. Néjemce se zavazuje zajistovat po dobu ndgjmu b&Znou udrzbu véetné drobnych oprav, uklid v
pfedmétu najmu a jeho bezprostfednim okoli (véetné odklizeni snéhu v zimnim obdobi) a hradit
néklady stim spojené. V ptipadé pochybnosti, co se rozumi pojmy ,,b&Zna tdrzba a drobné
opravy“ se smluvni vztah fidi po vzajemné dohod® rozsahem stanovenym pro najemce bytl
nafizenim vlady &. 308/2015 Sb., v platném znéni.

8. N4ajemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele v pfedmétu najmu provadét Zadné
zésadni stavebni tpravy. Upravy provadéné se souhlasem pronajimatele provede ndjemce
vlastnim nékladem bez vyZ4adani navratnosti vynaloZenych finanénich prostfedkid. V ptipadé



skondeni najemniho vztahu nebude ndjemce pozadovat Ghradu vynaloZenych finanénich
prostfedkd.

9. Néajemce je povinen pronajimateli kdykoliv ve své provozni dobé umoznit vstup do ptedmétu
najmu za tG&elem kontroly plnéni povinnosti a dodrzovani zavazkd vyplyvajicich pro najemce
7 ustanoveni této smlouvy. Ve sporném ptipadé se mé za to, Ze provozni doba najemce je doba
od 9:00 hodin do 14:00 hodin, jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu
najmu p¥itomen. Souéasng je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjime¢nych
piipadech i mimo stanovenou dobu, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina
podobna skute€nost.

10. N4jemci je zakazéno skladovat &i odkladat véci v bezprostfednim okoli pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen zajistit zdsobovani pfedmétu ndgjmu tak, aby nedochdzelo k poskozovani
vefejného majetku, zejména chodnikdi a nezpevnénych travnatych ploch. Néjemce piebird
odpovédnost za $kody na vefejném majetku (zejména chodnicich a nezpevnénych travnatych
plochach) zplsobené i tfetimi osobami v souvislosti se zdsobovanim a provozem piredmétu
najmu. PH poruSeni téchto zavazkd je najemce povinen vedle nakladi na odstranéni Skody
zaplatit pronajimateli i smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jedentisic korun &eskych) za kazdy
jednotlivy p¥ipad poruseni této povinnosti.

11. Néjemce se zavazuje zdrZet se jednéni, ktera by rusila vykon ostatnich ndj emnich prav v objektu,
v ném¥ se nachazi ptedmét najmu. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich prav ostatnich osob
v objektu, v ném# se nachdzi pfedmét najmu, je nepfipustné. P¥i poruSeni tohoto zavazku je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& (jedentisic korun
&eskych) za kazdy jednotlivy ptipad porudeni této povinnosti.

12. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému
opotiebeni.

VL
Skonéeni najmu

Néajemni vztah skon¢i:
- dohodou smluvnich stran,
- vypovédi v Sestimésiéni vypovédni dobg,
- vypovédi v tHim&siéni vypovédni dob&, ma-li strana k vypovédi vazny divod.

Vypovédni doba je vZdy Sestimési¢ni, trva-li najem po dobu del8i nez 5 let a vzhledem k okolnostem
strana nemohla pfedpokladat, Ze druhd strana najem vypovi.
Véaznym diivodem ve smyslu ust. § 2312 OZ

na strané najemce je:

a) ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl ur&en a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viic¢i najemci;

na strané pronajimatele je:

a) ma-li byt nemovitd v&c, vniZ se prostor slouZici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat,



b) porusuje-li ndjemce hrubé& své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se nijemce v rozporu s ust. § 2305 OZ nebo je po dobu
delsi nez jedno &tvrtleti v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouzictho podnikani,

¢) najemce uZiva prostor slouZici podnikani v rozporu se smlouvou.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne doruceni vypovédi vznést proti
vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Pravo 74dat pfezkoumani opravnénosti
vypovédi zanikne, nevznese-li vypovidand strana namitky véas. Vznese-li vypovidana strana ndmitky
véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice od dorudeni namitek nevezme svou vypovéd zpét,
méa vypovidand strana pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésict
ode dne, kdy marn& uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li n4jemce ptedmét ndjmu v souladu s vypovedi, povaZuje se vypovéd za platnou a piijatou
najemcem bez namitek.

V ptipad& ukondeni ngjemniho vztahu je ndjemce povinen ke dni skonéeni ngjmu vyklidit pfedmét
n&jmu, odstranit &asti zafizeni, jeZ jsou jeho majetkem a vyklizeny pfedmét ngjmu ve stavu
odpovidajicimu b&Znému opotiebeni pfedat pronajimateli. Pokud tak neugini, zavazuje se ndjemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % (pil procenta) ze sjednaného ro¢niho najemného
za kazdy zapodgaty den prodleni.

Smluvn{ strany se dohodly, e dnem skondeni ndjmu je pronaj imatel opravnén volné vstupovat do
pfedmétu najmu a je opravnén manipulovat se zamky v rozsahu, jakém uzn4 za vhodné. Po skonCeni
najmu je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmst najmu bez udasti ndjemce a na néklady ndjemce.

VII.
Sankce

Pti prodleni suhradou ndjemného nebo jinych penéZitych pinéni dle této smlouvy se sjednava
smluvn{ pokuta mimo zdkonné piislusenstvi ve vysi 0,5 % (pil procenta) z dluzné &astky za kazdy i
zapoGaty den prodleni.

VIII.
ZAavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze vztahy vzniklé z této smlouvy se budou v dalsim fidit ustanovenimi
§ 2302 — § 2315 OZ. Neni-li stanoveno jinak, pouZiji se pro najem prostoru slouZiciho podnikani
obecna ustanoveni o najmu - § 2201 a nasl. OZ.

Zmény a dodatky k této smlouvé lze Cinit jen prostfednictvim pisemnych dodatkd takto vyslovné
oznadgenych, ¢islovanych a podepsanych ob&€ma stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pii¢emz kazda smluvni strana obdrZi po jednom
vytisku.

Tato smlouva bude uvefejn&na prostfednictvim registru smluv zfizeného zakonem ¢. 340/2015 Sb., 0
zvlastnich podminkéach Gginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), v platném zn&ni. Pronajimatel za$le smlouvu spravci registru smluv
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji vsak do 30 dnii od
uzavieni smlouvy. Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a prostiednictvim registru smluv bude uvefejnén text této smlouvy
tak jak to vyZaduje zékon o registru smluv.



Ugastnici si smlouvu pfegetli a prohlauji, %e je projevem jejich pravé a svobodné viile, co stvrzuji
svymi podpisy.

Zamér pronajmout prostor slouZici podnikéni cit. v &l. I této smlouvy byl zvefejnén v souladu se
zakonem v dobé od 30. 6. 2017 do 25. 7. 2017.

Pronéjem prostoru slouzZiciho podnikéni cit. v &l. I této smlouvy byl schvalen Radou méstské &asti
Brno-Bystrc na 7/31. schiizi konané dne 16. 8. 2017, pod bodem 2.2.06.

----------------------

Za pronajimatele: Za najemce:

------------------------

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

JiJDr. Tomas Kratochvil Anna Cherifi
starosta MC Brno-Bystrc jednatel

FMK,, spol. s r.o.
Statutarni mésto Brno
Méstska cast Brno - Bystrc
starosta



